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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Bebra mdchte aufgrund der stetigen Nachfrage an freien Gewerbegebietsflachen im Bereich
des Stadtgebietes bzw. der Kernstadt Bebra weitere Moglichkeiten / Angebote fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben schaffen.

In diesem Sinne sollen auf den im Flachennutzungsplan bereits als ,Gewerbeflache, Planung*
ausgewiesenen Flachen im Stdwesten der Stadt Bebra, zwischen der ,Kerschensteinerstralle“ und der
Bundesstrale B 27, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26.4.1 ,Gewerbegebiet Bebra
Siudwest* bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Gewerbeflachen geschaffen
werden.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit attraktivem Flachenpotenzial und gunstiger
Verkehrsanbindung mochte die Stadt Bebra auch im regionalen Wettbewerb weiterhin konkurrenzfahig
bleiben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie mit einer
Umweltprufung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt nordwestlich an die bestehenden
Gewerbeflachen an der ,Gottlieb-Daimler-Strale” an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
die Flursticke 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 sowie 19/4 teilw. der Flur 20 in der Gemarkung Bebra.

Die nachfolgende Planzeichnung zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit
der vorhandenen Bebauung.
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Abb. 1: Geltungsbereich des B-Plans 26.4.1 ,Gewerbegebiet Bebra Siidwest* Stadt Bebra
(genordet, ohne Malstab)
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 45.825 m? (4,58 ha). Hiervon sollen 38.178 m? (3,81 ha) als
Gewerbegebietsflaiche ausgewiesen werden, weitere 4.456 m? (0,44 ha) als offentliche
StralRenverkehrsflachen sowie 3.191 m? dffentliche Griinflache.

Im Bestand unterliegt das Plangebiet aktuell der landwirtschaftlichen Nutzung (Acker- und
Grinlandflachen). Begrenzt wird das Gebiet im Siidosten durch die bestehenden Gewerbeflachen des
Gewerbegebietes ,Bebra Sidwest an der Gottlieb-Daimler-Stralke“, im Nordosten durch die
.Kerschensteinerstrale” sowie im Sudwesten durch die Bundesstral’e B 27 und im Nordwesten durch die
Gewasserparzelle der ,Solz".

1.3 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan (RROP)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als Vorranggebiet ,Industrie u. Gewerbe Planung®
ausgewiesen. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch die Bundestrale B 27, Industrie-
/Gewerbeflachen-Bestand im Siiden sowie Siedlungsflachen-Bestand im Nordosten.
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Abb. 2: Ausschnitt RROP Nordhessen Bereich Kernstadt Bebra

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bebra ist das Plangebiet ebenfalls als Gewerbeflache, Planung
ausgewiesen.
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Abb.3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (FNP)
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Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan Nr. 26.4.1 ,Gewerbegebiet
Bebra Sudwest” schafft somit erstmals Baurecht.

Fachplanungen und Schutzgebiete

Das zu Uberplanende Gebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt und wird weder von Schutzgebieten nach
bundesdeutschem Recht (LSG, NSG) noch von europaischen Schutzgebieten (Natura 2000- Gebieten)
berthrt. (Quelle: http://natura2000-verordnung.hessen.de)

1.4 Stadtebauliche Konzeption

Die Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent. Auf diese
Weise wird die bestehende Nutzung nur weiterentwickelt, nicht aber generell ein neuer
Siedlungsschwerpunkt geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Ausweisung neuer Gewerbeflachen an dieser Stelle
kénnen die vorhandenen Siedlungsstrukturen (Gewerbeflachen im Siden) fortgeflihrt werden sowie die
vorhandene Infrastruktur zur ErschlieBung des Gebietes genutzt werden.

Aufgrund der GréRe des Plangebietes mit ca. 45.520 m? (4,55 ha) und der damit einhergehenden
Versiegelung, spielen im Hinblick auf den Klimawandel und der Schaffung von nachhaltigen Baugebieten
die Themen Energie, Mobilitat, Stadtokologie, Boden und Wasser eine wesentliche Rolle. Diese Themen
kénnen nicht alle im Rahmen eines stadtebaulichen Konzepts oder eines Bebauungsplans behandelt
werden, da es hier an entsprechenden Erméachtigungsgrundlagen zur abschlieBenden Regelung fehlt.
Die Erreichung eines nachhaltigen Baugebietes ist daher vielschichtig und spricht auch die
nachfolgenden Planungsebenen an. Der Bebauungsplan kann hier lediglich den stadtebaulichen Rahmen
definieren, der im Vollzug des Bebauungsplanes weiter auszugestalten ist.

Wie schon beschrieben, liegt das Plangebiet verkehrsglinstig zwischen der Bundesstralle B 27 und der
.Kerschensteinerstrale® und verfligt bereits Uber einen Anschluss an das oOffentliche
StralRenverkehrsnetz, hier Gber die ,Gottlieb-Daimler-Strale®.

Die vorliegende stadtebauliche Konzeption sieht die innere verkehrliche Erschlielung des Plangebietes,
Uber den Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges, in Verlangerung der ,Gottlieb-Daimler-Strale®,
welche entlang des Randes des Geltungsbereiches wieder auf die ,Kerschensteinerstrale® fihrt, vor.
Entlang der StralRe wird ein einseitiger Gehweg gefuhrt, so dass eine fullaufige Verbindung zwischen
den Siedlungsflachen der Stadt und den im Westen der Bundesstrale B 27 gelegenen Frei- und
Erholungsflachen weiterhin, wie im Bestand gesichert ist.

Die im Plan zulassigen Nutzungen und Bebauungen orientieren sich an den angrenzenden bestehenden
baulichen und ortstypischen Strukturen (Gewerbeflache, Umspannwerk, Verkehrsflachen). Entsprechend
sind hier im Geltungsbereich Gewerbebetriebe aller Art zulassig, Lagerhauser, Lagerplatze und
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offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude. Auch zulassig sind Anlagen fur
technische Einrichtungen zur Umwandlung von Strom sowie zur Speicherung von Strom, um eine
Erweiterung des Ostlich angrenzenden Umspannwerkes zu ermdglichen.

Weiterhin werden Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzungen getroffen, gestalterische Vorgaben
festgesetzt sowie Begriinungsmaflnahmen auf den Baugrundstiicken vorgesehen, um das Gebiet
aufzulockern und nachhaltig zu gestalten.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der
Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrucklich als
ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

»Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachfléchen, Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen.“

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Flache des ,Gewerbegebietes Bebra Stidwest* ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bebra bereits als Gewerbeflache, Planung dargestellt.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes an dieser Stelle setzt die bestehenden Siedlungs- /
Gewerbestrukturen zwischen Bundestralte B 27 und der ,Kerschensteinerstralle” hier am Siedlungsrand
der Kernstadt Bebra fort und wird aus dem vorliegenden Flachennutzungsplan heraus entwickelt, was
somit im Einklang mit der Innenentwicklung und dem Bodenschutz steht.

2 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausflihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stéddtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind
in Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu Art und MalR} der baulichen Nutzung getroffen:

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Gemall § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. In diesem Sinne sind hier im Plangebiet Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
grundsatzlich zulassig. Weiterhin zuldssig sind technische Einrichtungen zur Umwandlung von Strom
sowie Analgen zur Speicherung von Strom.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind zudem ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind sowie
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- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, hier eine ,Lehrbaustelle®.
Im Plangebiet nicht zul&ssig sind:

- Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke
Einzelhandelsbetriebe sowie
Vergnigungsstatten.

2.2 MahR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind
gemal § 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne
ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kdnnen. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des
Plangebietes. Von der Aufnahme erganzender Festsetzungen beziglich der Geschossflachenzahl oder
der Baumassenzahl kann abgesehen werden, da durch die Festsetzungen der zuldssigen
Grundflachenzahl in  Verbindung mit der =zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen die
Gebaudedimensionierung und bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke hinreichend bestimmt ist. Ferner
besteht aufgrund der Einfiihrung von Orientierungswerten flr die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung gemal § 17 BauNVO, kein weiterfihrender Regelungsbedarf zur Einhaltung der bisher
geltenden Obergrenzen.

Folgende Festlegungen werden durch den Bebauungsplan getroffen:
Grundflachenzahl (GRZ):
Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Hierbei handelt es sich um die zulassige Uberbaubare Flache
innerhalb des Grundstlickes. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 orientiert sich an der
Obergrenze des § 17 BauNVO fiir Gewerbe- und Industriegebiete. Der zulassige Versiegelungsgrad des
Grundstiickes wird mit dieser Festsetzung voll ausgeschopft, um so eine effiziente Nutzung der
begrenzten Flachenressourcen der Stadt Bebra zu ermdglichen.

Geschossflachenzahl (GFZ):

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Gewerbegebiet mit 2,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m* Geschossflache je m? Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Hoéhe der baulichen Anlagen (Gebdude-Oberkante) im Gewerbegebiet darf 12,50 m Uber der
Bezugshéhe 191,73 GNN (vgl. Bezugspunkt, Darstellung im Plan) nicht Uberschreiten. Bei dem
Bezugspunkt fir die baulichen Anlagen handelt es sich um eine feste Strallenhéhe an der
.Kerschensteinerstralle*.

Da in Gewerbegebieten fiir grofiere Lager-/Fertigungshallen etc. Festsetzungen der Zahl der
Vollgeschosse im Sinne der Hessischen Bauordnung nur bedingt geeignet ist, erfolgt die Steuerung der
Hoéhenentwicklung im Plangebiet durch die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen. Die Festsetzung
der Hohe der baulichen Anlagen hier Plangebiet mit 12,50 m tber der Bezugshdhe, orientiert sich an der
Hohe der an das Plangebietes angrenzenden Bestandbebauung.

Zudem sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Héhe (Gebaudeoberkante von 12,50 m) bis
maximal 2,50 m bei untergeordneten Gebdudeteilen und Aufbauten (z.B. Schornsteine,
Fahrstuhlschachte, Liftungs-/Klimaanlagen, Photovoltaik etc.) mit Ausnahme von Werbeanlagen
zuléssig. Die Uberschreitung der baulichen Héhen darf dabei 10% der Dachflache des Geb&udes nicht
Uberschreiten.

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert, welche bei
Neubauten zwingend einzuhalten sind.
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Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Bei der
abweichenden Bauweise sind hier im Gewerbegebiet Gebdude bis zu einer Lange von 120 m zuldssig.

Entsprechend § 9 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) sind die Bauverbotszone und die
Baubeschrankungszone mit ihren gesetzlich vorgeschriebenen Abstanden fiir die Errichtung von
Hochbauten einzuhalten. Das heil3t, es diirfen Iangs der Bundesstralen nicht errichtet werden:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundes- und LandesstralRen
auflderhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten oder Zugange an Bundes-, Landes- oder
Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen

Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs sowie fur Parkflachen, der Errichtung
von Zaunen und Werbeanlagen entsprechend. Gemaf FStrG § 9, Abs. 8 kann Hessen Mobil im Einzelfall
Ausnahmen von den Verboten der Abséatze 1, 4 und 6 zulassen, wenn die Durchflihrung der Vorschriften
im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist oder, wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichungen
erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise im Sinne des § 22 Nr.2 BauNVO zulassig. Das heil3t,
die Lange der einzelnen Gebaude darf 50 m nicht lberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Waschboxen, Container, Abstellflachen etc.) sowie
Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind fir die Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (auller
Miullabstellflachen oder Lagerplatze) wasserdurchlassige Belage (z. B. Rasenfugenpflaster,
Wassergebunde Decke, Schotterrasen oder Drainpflaster) zu verwenden.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind von den angrenzenden offentlichen Straflen zulassig. Jedoch je
Grundstuck nur eine Zufahrt in der jeweils notwenigen Breite.

2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Die aulere Erschliefung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber das ortliche Stralennetz, hier zum
einen Uber die ,Kerschensteinerstralle® im Nordosten des Plangebietes, zum anderen durch die
,Gottfried-Daimler-StraRe®. Der im Sudwesten fortfUhrende Wirtschaftsweg soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Feld-/Wirtschaftsweg, ausgebaut werden. Der Wirtschaftsweg dient als Pflegeweg
fur das angrenzende Gewasser ,Solz“. Er dient nicht der verkehrlichen ErschlieRung der angrenzenden
Gewerbeflachen. und dient somit der ErschlieBung der angrenzenden Gewerbeflachen.

Des Weiteren ist entlang der ErschlieBungsstralRe mindestens ein einseitiger Gehweg in der Breite von
1,50 m anzuordnen.

2.5 Flachen fir Riickhaltung wund Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern bzw. riickzuhalten. Hierfur sind
entsprechende Versickerungsanlagen in Form von Mulden, Versickerungsbecken oder Rigolen fur eine
dezentrale Versickerung vorzusehen. Die Rickhaltung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

2.6 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird unter
Beachtung des Abwagungsgebots unter Berucksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse und Prifung der
VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden
Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der Dachflache ausfiillt
(Solarmindestflache).
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Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aulReren Randern des Daches bzw. aller
Dacher (in m?) der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
(§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine
teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.
Werden auf einem Dach Solarwdrmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil
auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache
anteilig oder auch vollstdndig mit der Installation von Solarwadrmekollektoren eingehalten werden kann.

Diese Festsetzungen werden von der Stadt Bebra aus Grinden des Klimaschutzes
(§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel getroffen.

2.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser ist durch die Leitungsanlagen im Bereich der Kernstadt
Bebra gesichert. Anfallendes Schutzwasser kann an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Bebra
angeschlossen werden. Anfallendes Regenwasser soll vor Ort auf den Grundstiicken versickert werden.
Ein Notuberlauf kann an den vorhandenen Regenwasserkanal der Stadt angeschlossen werden.

Die genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der Bau-
ausflihrung bei den einzelnen Spartentrdgern abzufragen und bei der Bauausfiihrung sowie Pflanzung zu
berlcksichtigen.

Die geplanten oder bestehenden Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnet und befinden sich ausschlieRlich im
Bereich der Verkehrsflachen.

2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang vorwiegend unversiegelten
Grundstucksflachen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher.

Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in
Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. Zudem koénnen diese Festsetzungen auch der landschafts-
und ortstypischen Einbindung der Gewerbeflachen in die Landschaft und der umgebenden
Siedlungsstruktur dienen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden nachfolgende MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gema® § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen bzw.
festgesetzt:

- Nebenflachen wie Gehwege, Stellplatze, Feuerwehrumfahrungen auf den privaten Baugrundstlcken
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasenfugensteine, wassergebundene Decke,
Drainpflaster) zu befestigen. Diese Festsetzung gilt nicht flr Fahrspuren, Aufstellbereiche und
Anlieferzonen.

- Die nicht befestigten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dachflachen, welche nicht fir die
Nutzung von Solarenergie oder Dachaufbauten genutzt werden, mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dicke der Vegetationsschicht
(durchwurzelbare Schicht) muss mind. 12 cm betragen. Flachige Ausfalle der Vegetation ab 5 m?
sind zu ersetzen bzw. neu anzulegen und zu entwickeln. Eine Kombination von extensiver
Dachbegriinung und Photovoltaikanlage ist grundsatzlich zulassig.

- Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig,
soweit sie:
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e auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und

e nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material
als hauptséachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

e oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebdude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachuberstand.

- Die offentliche Grinflache (v) mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" ist mit Baumen und
Strauchern gemal der Artenliste zu bepflanzen. Hier ist ein mind. 2,50 m breiter Geholzstreifen zu
entwickeln. Dabei sind bereits vorhandene Gehdlze in die Pflanzung zu erhalten und zu integrieren.
Die verbleibenden Randflachen sind als artenreicher Saum zu entwickeln und dazu mit einer
artenreichen Blumen-Grasermischung anzusden. Zu verwenden ist RegioSaatgut HK 21 -
Hessisches Bergland bestehend aus 50% Blumen, 50% Grasern. Die Flache ist extensiv zu pflegen
(2malige Mahd, Zeitpunkt Juli und September).

- Die offentliche Griunflache (a) bzw. der Gewasserschutzstreifen ist als artenreicher Saum zu
entwickeln. Hierfur ist eine artenreiche Blumen-Grasermischung anzusaen. Zu verwenden ist
RegioSaatgut HK 21 - Hessisches Bergland bestehend aus 50% Blumen, 50% Grasern. Die Flache
ist extensiv zu pflegen (2malige Mahd, Zeitpunkt Juli und September).

Zudem werden in den textlichen Festsetzungen Angaben zu den zu verwendenden Arten und
Pflanzqualitaten der Gehdlzpflanzungen getroffen.

Zum Ausgleich aller durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
weitere AusgleichmalRnahmen erforderlich. Der erforderliche Ausgleich wird in einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz ermittelt. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanz sowie die resultierenden
Kompensationsmaflinahmen werden im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes erstellt und festgelegt
und dem Entwurf zum Bebauungsplan beigeflugt.

Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben des § 63 HBO).

Geholzfallungen/-entfernungen durfen nur auferhalb der Brutzeiten von geholzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und
Verkehrsteilnehmer ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht
Uber den Bestimmungsbereich bzw. Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten
mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten und bei Nichtbedarf und
in den Nachtstunden zu reduzieren bzw. abzuschalten. Zulassig sind nur:

- Leuchten, die im installierten Zustand unterhalb der Horizontalen abstrahlen
(0 % Upward Light Ratio)

- max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fur Weg- und Zugangsbeleuchtung
max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung

- niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht Gibersteigen

- Leuchtmittel mit geringem Blauanteil (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis max. 3000 Kelvin)

- Leuchtdichten von max. 50 cd/m? im dorflichen Bereich und 100 cd/m? im urbanen Umfeld fir
kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? im dorflichen Bereich und 5 cd/m? im urbanen Umfeld fir
Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu
halten.

Um das Risiko von Vogelschlag an Glasbauteilen zu minimieren, sind bauliche Transparenzsituationen
(z.B. Glaswande, glaserne Verbindungsgange, verglaste Ecken oder Gebaudeteile etc.) unabhangig von
der GroRe immer so zu gestalten, dass sie keine signifikant erhohte Gefédhrdung von Vbégeln
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verursachen. Hierfur sind diese Glasflachen durch andere Materialien zu ersetzen oder mit fir Vogel
sichtbaren und als hoch wirksam getesteten Markierungen zu versehen. Abstdnde, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. Dies gilt auch fir
grof¥flachige spiegelnde Glasscheiben ab 1,5 m2.

Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft sind entsprechende
Kompensationsmafinahmen, zuzuordnen. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt Gber eine stadtische
Ausgleichsflache im Bereich der Fulda-Aue nahe Bebra-Weiterode.

Bei der MaBnahme handelt es sich um eine ca. 5717 m? groBe landwirtschaftliche Flache
(Einsaatgrunland, Flurstick 60 teilw., Flur 20 der Gemarkung Bebra), welche als extensiv genutzte
Méahwiese entwickelt werden soll.

Die MaBRnahmenflache befindet sich innerhalb der folgenden Schutzgebiete:

- dem FFH-Gebiet ,Auewiesen Fulda, Rohrbach und Solz",

- dem Vogelschutzgebiet (VSG), ,Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula" und
- dem Landschaftsschutzgebiet (LSG),“Auenverbund Fulda".

Aus diesem Grund ist in enger Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde fiir die
MafRnahmenflache ein geeignetes Entwicklungs- und Pflegekonzept zu erstellen und umzusetzen.

Die Dlngung der Flache ist zum Schutz des Grundwassers grundsatzlich untersagt.

Die Umsetzung der MaRBnahme hat in Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehdrde vor erfolgter
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 26.4.1 zu erfolgen.

2.9 Gestaltungsvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung des Vorhabens sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) getroffen. Die geplante Neubebauung soll die vorhandenen
Baustrukturen aufnehmen, im positiven Sinne fortsetzen und fir den Siedlungsrand der Kernstadt Bebra
ein baulich einheitliches raumliches Gefiige bilden. Es ist daher erforderlich, neben den
planungsrechtlichen Festsetzungen gestalterische Festsetzungen gem. § 91 der Hessischen Bauordnung
zu treffen.

Die planerische Intention ist es, die Grundlage zur Errichtung einer den aktuellen Anforderungen
gerechtfertigten Bauweise zu schaffen, die einheitliche Gestaltungsmerkmale aufweist. Diese Zielsetzung
soll Uber die nachfolgend aufgefiihrten Vorschriften bezlglich der Gestaltung von Dacheindeckungen,
Fassaden und Werbeanlagen erfullt werden:

Dacheindeckungen

- Dacheindeckungen sind mit einheitlichen, nicht glanzenden Materialien vorzunehmen.

- Die Dachflachen im Plangebiet sind zu mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie
(Photovoltaik) als Dachausbau oder -eindeckung herzustellen. Die freien, nicht durch Aufbauten
genutzten Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Fassadengestaltung

- Fir die Fassadengestaltung sind glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sowie
Baumaterialien, die ein anderes Material nur vortduschen, nicht zulassig.

- Fassadenbegriinungen mit Rank- oder Kletterpflanzen sind grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die maximal zuldssige Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.
Die max. zulassige Schrifthohe betragt 1,50 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen und sind nur am Ort der Leistung zulassig.

- Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung,
nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen.
Werbeanlagen sind insgesamt nur in blendfreier Ausfihrung zulassig.
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- Unzuladssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer. Werbeanlagen (einschl. Fahnen
und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig.

Trotz der gestalterischen Vorschriften verbleiben den Architekten und Bauherren noch ausreichende
Gestaltungsspielrdume zur Verwirklichung ihrer individuellen Planvorstellungen.
2.10 Sonstige Hinweise / Empfehlungen

Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser / Uberschwemmungsgebiete

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des
§ 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes - WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden (§ 37 Abs. 4 Satz 1 des
Hessischen Wassergesetzes - HWG).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Risikogebietes nach Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
§ 18b Absatz 1. Fur Risikogebiete aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

"Aufderhalb der von Nummer 1 erfassten Gebietes sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maoglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden."

Oberirdische Gewéasser / Hochwasserschutz

Nordlich, auBerhalb des Geltungsbereichs, verlauft ein FlieRgewasser, hier die ,Solz", ein Gewasser
3. Ordnung. Diese wird von der Planung jedoch nicht berlhrt. Zum Gewasser sind jedoch
gemal § 23 HWG i.V.m. § 38 WHG ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und
rechtlichen Regelungen nach § 23 HWG und § 38 WHG sind zu berlcksichtigen. Dieser ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Weiterhin sind der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von vier Metern untersagt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begrinden koénnen, ist unverzlglich die obere
Bodenschutzbehdrde, Regierungsprasidium Gieflen zu informieren und in das weitere Vorgehen
einzubeziehen.

Fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten
Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende
Boden tiefenzulockern.

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen wird auf die
generelle Einhaltung der DIN 18300 und den Boden-SchutzmaBnahmen nach DIN 18915 sowie die
Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb hingewiesen.
Weiterhin ist zum Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Vorhaben die Einhaltung der
DIN 19639 sicherzustellen.
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Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer und
,Bodenschutz fir Bauausfiuhrende® zu beachten.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
svorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und Strallenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Im Zuge der Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen i.S. des § 202 BauGB ist die vorlaufende
Sicherung des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Beachtung
einschlagiger fachlicher Grundsatze (DIN 19731 / DIN 18915) zu bertcksichtigen.

Pflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Pflanzungen sind die Abstédnde zu den
Nachbargrundsticken nach § 38 und § 39 NachbG HE (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

Um Beeintrachtigungen an vorhandenen und neu verlegten Leitungen der Versorgungstrager zu
vermeiden, sind nachfolgende Pflanzabstadnde und ggf. Schutzmanahmen bei Baumpflanzungen zu
beachten:

Abstande Schutzmalnahmen
>2,50 m in der Regel nicht erforderlich
1,00 bis 2,00 m der Einsatz von Schutzmaflnahmen ist in Abhangigkeit von Baum- und

Leitungsart zu prifen

1,00 m Baumpflanzung ist unter Abwagung der Risiken mdglich, grundsatzlich sind
SchutzmalRnahmen zu treffen

Immissionsschutz

Wegen der von der B 27 ausgehenden Emissionen kénnen keine Forderungen zur Errichtung von aktiven
oder passiven Larmschutzanlagen sowie sonstige Forderungen, die sich auf Umweltschutz beziehen, an
den StralBenbaulasttréager gestellt werden. (Rechtsgrundlage - § 5 BImSchG).

3 Beriicksichtigung umweltschiutzender Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und mit Umweltprifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26.4.1 ,Gewerbegebiet Bebra Stidwest‘ wird daher ein
Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
aufbereitet wurde. Die Ergebnisse des Umweltberichts mit integriertem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag sowie die im Rahmen der Ubergeordneten Verfahren eingegangenen Anregungen und
Hinweise werden in der bauleitplanerischen Abwagung entsprechend bericksichtigt. Der Umweltbericht
sowie die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise sind Bestandteile der
Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 26.4.1 ,Gewerbegebiet Bebra Stidwest".

Der Umweltbericht thematisiert alle umweltschitzenden Belange. Er ist ein gesonderter Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan

Eingriffs- Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind gemaf § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten. Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu ermitteln und durch entsprechende geeignete Mallnhahmen zu kompensieren.
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Eingrifiskompensation

Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft, hier vor allem in das Schutzgut
Boden, kénnen durch die grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht vollstandig im
Plangebiet kompensiert werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit kann Uber eine stadtische
Ausgleichsmalinahme kompensiert werden (vgl. Umweltbericht zum B-Plan bzw. textl. Festsetzungen
des B-Planes, Punkt 10).

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieen, wurde das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorauswahl der zu prifenden Tierartengruppen
getroffen. Die planungsrelevanten Artengruppen werden im Umweltbericht auf Hinblick mdglicher durch
die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht. Die Ergebnisse werden im
Umweltbericht zusammengefasst. Dieser liegt den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan im Zuge der
Durchfiihrung der formellen Birger- und Behdrdenbeteiligung geman §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB bei.

Dariiber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, besonders und streng geschitzter Arten, sind die in
Kapitel 2.8 getroffen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz zwingend zu beachten.

4 Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen, einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von
Gewerbegebietsflachen im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen (Gewerbeflachen,
Verkehrsflachen und Mischgebiets- und Freiflachen) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m.
DIN 4109 werden nicht festgesetzt.

5 Klimaschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geadndert und erganzt. Beachtlich
ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und
stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten M®oglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter
erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG vom 01.11.2020 in der aktuellen Fassung von
20.07.2022) werden die Eigentimer von Gebduden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken
sowie bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebéuden einen bestimmten Standard an
MaRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten.
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Insofern wird es fUr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern
vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu verweisen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden Solarfestsetzungen getroffen. Diese dienen der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz und erfiillen die stadtebaulichen Aufgaben der
Nutzung erneuerbaren Energie.

6 Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen’
oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

Westlich des Planungsgebiets befindet sich in der Hersfelder StralRe 37 ein Altstandort (Tankstelle). Der
Status des Altstandortes ist im Flacheninformationssystem (FIS AG) mit ,Sanierung abgeschlossen®
vermerkt. Diese Flachen werden vom Plangebiet nicht berihrt.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausflihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die
Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Zum Schutz des
Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Wasserhaushaltigesetz
(WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Risikogebietes nach Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) § 18b Absatz 1.

Fir Risikogebiete aukerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

"Aufderhalb der von Nummer 1 erfassten Gebietes sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch mdoglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden."

Trinkwasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung im Plangebiet selbst ist neu herzustellen.

Der Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz kann nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der
.Kerschensteinerstralle® sowie der ,Gottfried-Daimler-Strae* erfolgen. Eine fiir das Gebiet ausreichende
Trink- und Léschwasserversorgung wird von der Stadt Bebra gewahrleistet. Im Plangebiet wird zusatzlich
zu den im Umfeld befindlichen Hydranten, die Installierung eines weiteren Hydranten vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes berlcksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehoéren eine
geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

' §2 IV BBodSchG
2 § 2V BBodSchG
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e der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser in einer
offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

e die Abwasseranlagen den jeweils mal3geblichen Regeln der Technik entsprechen

e beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser, die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

¢ in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet wird

Ggf. notwendige Leitungsinfrastruktur fur die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist neu herzustellen und
zu planen.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Bdéden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Oberirdische Gewéasser

FlieB- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Nordlich, aulerhalb des Geltungsbereichs, verlauft ein FlieRgewasser, hier die ,Solz“, ein Gewasser
3. Ordnung. Diese wird von der Planung jedoch nicht beriihrt. Zum Gewasser sind jedoch geman
§ 23 HWG i.V.m. § 38 WHG ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und
rechtlichen Regelungen nach § 23 HWG und § 38 WHG sind zu bertcksichtigen.

8 Denkmalschutz

Zum aktuellen Zeitpunkt sind noch keine Kenntnisse hinsichtlich Vorkommen von Bodendenkmalern oder
archaologischen Fundstellen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.

9 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung / Bodenlandumlegung i.S. der §§ 45 ff BauGB ist nicht notwendig.

10 Kosten

Der Stadt Bebra entstehen aus dem Vollzuge des Bebauungsplans Kosten fur die Herstellung der
ErschlieBung (verkehrliche ErschlieBung, Versorgungstrdgern) sowie Planungskosten. Diese Kosten
kénnen durch den Verkauf der Baugrundstiicke ausgeglichen werden.
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