Seite 1

Bauleitplanung der Stadt Bebra

Beratung und Beschlussfassung Uber die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 d
»Industriegebiet Bebra Nord IV*

Erlauterung

1.

1.1

1.2

Allgemeines

Anlass der Plananderung

Da es kontinuierlich immer wieder Nachfragen nach Gewerbegebietsflachen zur Neu- bzw.
Erweiterungsansiedlung im Bereich der Kernstadt Bebra gibt, sollen die im Flachennutzungsplan
bereits als in Planung befindliche Gewerbeflachen vorhandenen, aber noch nicht bebaubaren
Flachen im Industriegebiet Nord, im Zuge eines Bauleitplanverfahrens als Gewerbegebietsflache
nach § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Bei den Flachen — Gemarkung Bebra, Flur 14, Flurstticke:
Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/ 2, 18/1 und 19 — handelt es sich um Flachen mit einer Gesamtgrolie
des Uberplanten Bereichs von 89.116,61 m2 im stadtischen Eigentum. In diesem
Bauleitplanverfahren wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 23 ¢ (mit einer bereits beplanten
Flache i.H.v. 45.113 m?) Gberplant und wird somit kiinftig mit der aktualisierten Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 23 d sodann unwirksam.

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan Nr.23 ¢ ,Industriegebiet Bebra Nord IV Teil A der Stadt
Bebra umfasst nur eine Teilflache der im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellten
Gewerbegebietsflache. Aufgrund des Expansionsbedarfs der hier ansassigen Firmen soll auf
Basis des rechtsgiiltigen Regionalplan und Flachennutzungsplan, die gesamte Flache Uber einen
Bebauungsplan entwickelt werden. In diesem Zuge wird der derzeit giltige Bebauungsplan als
Teilfldche in dem neuen Bebauungsplan Nr.23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* der Stadt Bebra
Uberplant und in den neuen Bebauungsplan integriert.

Ziel der Planénderung

Anpassung und Anderung des bestehenden Bebauungsplans und Erweiterung der
Betriebsflache der anséssigen Firma mit Pufferflache fir einen mdglichen weiteren Bauabschnitt
durch Neuaufstellung des B-Plans 23 d ,Industriegebiet Bebra Nord 1V fur die Gesamtflache mit
Uberplanung des bestehenden B-Plans 23c.
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Geltungsbereich und Verfahren

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 23 d ,Industriegebiet Bebra Nord IV* in der

Gemarkung Bebra, Flur 14 umfasst folgende Flurstiicke: Teil aus 2, 3, 9, 15, 17/1, 17/2, 18/1 und
19. Die geplante Erweiterungsflache hat eine Grof3e von 89.116,61 m2.
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“Industriegebiet Bebra Nord V"

Bebauungsplan Nr.23 d
Teil A der Stadt Bebra
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Flurstucke:

Gemarkung:

Raumliche Grenze des Geltungsbereiches

Nr.23d"Ir g Bebra Nord IV*
der Stadt Bebra

Bestand: Abgrenzung Bebauungsplan Nr.23 ¢
“Industriegebiet Bebra Nord IV*
Teil A der Stadt Bebra

Flurstucksgrenze

Bebra
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Teilaus 2, 3,9, 15, 171,
17/2, 18/1 und 19

Magistrat der Stadt Bebra

Bebauungsplan Nr.23 d
“Industriegebiet Bebra Nord V"
der Stadt Bebra

Grenze Geltungsbereich
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Verfahren und Ablauf

Geplant ist ein zweistufiges Bauleitplanverfahren auf der Basis des bestehenden
Flachennutzungsplans.

Flachennutzungsplan
Eine Flachennutzungsplané&nderung ist nicht erforderlich.

Bebauung

Stadtebauliche Leitidee

Das Industriegebiet Nord ist als Wirtschafts- und Gewerbestandort fiir die Stadt Bebra von
besonderer Bedeutung. Die aktuelle Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 23 d
»Industriegebiet Bebra Nord IV* hat eine hervorragende Anbindung an die B 83 und die B27 sowie
durch die vorhandenen Stammgleise an das Schienennetz der Deutschen Bahn. In diesem Gebiet
sind bereits erfolgreiche Unternehmen mit Uberregionaler Bedeutung in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhanden. Zudem gibt es derzeit eine hohe Nachfrage von Unternehmen, die
diesen Standort fur eine langfristige Investition bevorzugen. Aufgrund der Strategie einer
nachhaltigen Stadtentwicklung insbesondere fur nérdlichen Standort innerhalb der Kernstadt soll
langfristig ein zukunftsorientiertes Industrie- und Gewerbegebiet stédtebaulich entwickelt werden.

Die Bauvolumina und Geschol3zahlen sollen sich in die stadtebauliche Ordnung der angrenzenden
Gewerbeflachen einfiigen. Besondere Ricksicht wird dabei auf eine zuriickhaltende Auspragung
zum ndrdlich angrenzenden Landschaftraum genommen. Die anspruchsvolle Topografie des
bebauten Grundstiicks und der Erweiterungsflache wird dabei nicht als Hindernis, sondern als
Madglichkeit erachtet, diese Verflechtung mit dem Umfeld zu erreichen. Die angestrebten
Nutzungen sind ohne schadhafte Auswirkungen auf die Umwelt und kommen daher ohne
besondere SchutzmafRhahmen aus.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Nutzungsabsicht der &stlichen Erweiterungsflaiche passt sich den Vorgaben der bereits
bestehenden Bebauungsplanung an.

Diese sieht im vorliegenden Geltungsbereich eine offene Bauweise vor, sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschol3flachenzahl (GFZ) von 1,2. Diese
Vorgabewerte sollen fur die Erweiterungsflachen ibernommen werden.

Die bestehende Bebauung unterschreiten aktuell diese Obergrenzen deutlich.

Hohenfestsetzungen

Der rechtswirksame Bebauungsplan 23 ¢ — 1. Anderung — gab fiir die baulichen Anlagen eine
Gebaudehtdhe von 15 m bezogen auf den dargestellten Hohenbezugspunkt auf dem westlich
angrenzenden Wirtschaftsweg vor. Die Bezugshdhe dieses Punkts betragt 219,75 m 4. NHN.
Aufgrund der Topografie und erheblichen Steigung entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs (rd. 14,5 m Hdhenunterschied) fihrt dieser Hohenbezug zur Nichtbebaubarkeit
der ndrdlichen Grundstiicksflachenanteile. Aus diesem Grund wird eine Begrenzung des
Geltungsbereichs dieser Vorgabe erforderlich, sowie die Ausweisung eines zweiten
Bezugspunktes mit den gleichen Hohenvorgaben fir diese Flachenanteile sowie die
Erweiterungsflache insgesamt.
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Grundstuckseinfriedungen und GeléandestitzmalRnahmen

Es wird eine blickoffene Einfriedung des kompletten Campus errichtet. Diese soll zum Schutz vor
unbefugtem Betreten des Grundstiicks und damit zur Vermeidung von Unféllen dienen.

Aufgrund der grof3en Niveauunterschiede des Geldndes werden am noérdlichen Grundstiicksrand,
vom Landschaftsraum nicht sichtbare, geringflgige Gelandeabfangungen erforderlich. Diese
sollen nach Mdglichkeit reduziert werden, indem bei der Positionierung der Gebaude auf eine
Minimierung der Erdbewegungen geachtet wird.

Niederschlagswasser

Wo mdglich, sollen wasserdurchlassige Belage als Alternative zur vollstandigen Versiegelung, z.B.
fur die Wege zwischen den Gebauden sowie fir die Zufahrten, genutzt werden. Das anfallende
Regenwasser soll Giberwiegend auf dem Grundstiick versickern.

Erdbebenzone

Die Flurstiicke der vorliegenden Bebauungsplanung befinden sich in Erdbebenzone 0 gem. DIN
4149. Es werden somit keine besonderen Anforderungen an Gelandeabfangungen und
Tragwerksentwurf erwartet.

Wasserschutzzone

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung, Leitungsfiithrung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden
unterirdisch verlegt. Gehdlze werden mit einem Mindestabstand von 2,5 m (bei Gasleitungen 3,0
m) zu unterirdischen Versorgungsleitungen gepflanzt. Ebenso werden die Baurichtlinien und
Merkblatter der beteiligten Energieversorger zur Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen
beriicksichtigt.

Das Infrastrukturgesetz des Bundes sieht vor, dass zuklnftig 3 % der Stellplatze mit
entsprechender Ladeinfrastruktur versehen werden kdnnen. Entsprechend auskémmlich
dimensionierte Vorhaltungen sind dafir bereits auf den Gewerbegrundstiicken vorzusehen.
Bislang wurde nur der westliche Teil des bestehenden Bebauungsplanes erschlossen. Die
ErschlieBung der Uubrigen Gewerbegrundstiicke wird durch die Stadt Bebra mit dem
Aufstellungsbeschluss veranlasst.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache
nicht bekannt. Sollten bei den Sondierungen entsprechende Bodenfunde gemacht werden, so
werden diese unverzuglich dem zustéandigen Landesamt fir Denkmalpflege des Landkreises
Hersfeld-Rotenburg angezeigt.

Altlasten/Baugrund

Altlasten sind auf der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache ebenso
nicht bekannt. Auch hier wirden Sondierungsfunde zu einer umgehenden fachgerechten
Behandlung und Entsorgung fuhren.



4.1

Seite 5

Verkehr

AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet verfiigt Giber eine gute Uiberregionale Anbindung, die vor allem im Siiden Gber die
BundesstraRen 83 und 27, sowie die Justus-Liebig-StraBe gewahrleistet wird. Die bisherige
HaupterschlieBung erfolgt Uber die Max-Planck- und Ernst-Abbe-Straf3e. Die Zufahrt zum
Bestandsgrundstiick befindet sich im Siiden an der Justus-Liebig-Strafl3e. Eine weitere Zufahrt soll
an der nordlichen Grundstiicksgrenze der Erweiterungsflache tGber den westlichen Wirtschaftsweg
erschlossen werden, welcher die Erweiterungsflache mittig teilt. Dieser Wirtschaftsweg soll einen
Schwenk um 25 Meter nach Westen erfahren, sodass er lotrecht auf die Justus-Liebig-Straf3e flhrt.
Dadurch wird ein rechtwinkliger Abschluss der neuen Baugrundstiicke erreicht, welcher die
Attraktivitat fur gewerbliche Neuansiedlungen zusatzlich erhéht. In diesem Zuge wird der
Wirtschaftsweg fur die Befahrung durch Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge und Schwerlastverkehr
ertiichtigt. Fur die innere ErschlieBung der Grundstiicke wird eine weitgehende Trennung von
Schwerlastverkehr und fuBlaufiger ErschlieBung bzw. privatem und Besucher-Verkehr angestrebt.

Griin- und Freiflachen

Siehe Ausgleichskonzeption aus dem Jahr 2018 zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ¢
.Industriegebiet Bebra Nord IV* Teil A der Stadt Bebra.

Die dreiseitige Umgrenzung der beiden Gewerbeflachen mit einem 10 m breiten Schutzstreifen mit
vorgegebener Artenauswahlliste muss fir die Erweiterungsflache angepasst werden. Der
westliche Schenkel wirde ein vereinigtes Gewerbegrundstiick derart teilen, dass es nicht
wirtschaftlich zu nutzen wére. Dieser Streifen wird an das westliche Ende des Geltungsbereiches
der Erweiterung verlagert und der nordliche Begrenzungsstreifen wird bis zu diesem
Grundstlckende entsprechend der bestehenden Bebauungsplanung verlangert.



